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Arriva il nuovouragano
ammazza-prezzi

,

si chiamaArm e finirànel2012
« Ma

per le località di pregiogliscontisono
allafine :

8

- 10mesiper l

'

affaredella
vita

. Puntandosucittàglam ,

corne
Miami

» Loditeunospecialista : Federico
MariaIonta
INSUPer i cittadiniamericani
middle-class il consiglio è di allacciare le

cinture . Perglieuropei di preparare il

portafogli . Leoccasioniinunobiliari
in Usa

a prezzi di saldocontinueranno

perunpo' . Prima il tifonedeimutui
subprime e ninja (

noincome
,

nojob ,

noasset
)

,

distribuitiallegramente a

debitorisenzamerito e riguardanti in

prevalenzaabitazioni economiche
,

durato
3 anniPeriodo in cui i prezzidell '

housing-market Usahannoperso
mediamente il 30%%

(

dati : JohnBurnsRe
Consult

)

e in aressovracostruitesono
cadutidel60%% . Ora è in arrivo il

nuovo
(

e -
si spera - ultimo

)

movimento
tellurico-immobiliare americano.

Oggirischiano
i prime . È

la clientela
unavoltaconsideratapiùaffidabile

,

a traballaresotto il pesodeidebiti e

deilicenziamenti . Stavoltatoccherà
villee graziosicondomini

, grattacieli
di vetro

e acciaio
e abitazioni

unifamiliari
,

mansion conampiogreen e

secondecase . Dal '

Texas
al Nevada.

Unacolorata
, lungateoria di unità

abitative
, spesso recenti

,

che si snodada
uncapoall ' altrodell ' America

,

caratterizzata a voltedaunità
di segmento

medio-alto ,

in buonecondizioni
,

con
decoridignitosi e

in
discrete locations.

Unasutre è vuota o abbandonataper
pignoramentoo difficoltàdel
mutuatario . Duratadelsisma

: fino al
2012.

LAFLORIDA? OGGI È PI?ECONOMICA

DELLASARDEGNA

In decine di città
,

LasVegas e Detroit
in testa

,

il rialzodeiprezzidellecase
a
metàdeldecennio2000haportato

i costruttori
(

e le banche
)

,

secondo

RealtyTrack ,

a tentare misure
aggressivepervendere immobili

,

tracui
i

contratti a opzioneArm .
Si tratta

di

prestitidove si hadiritto
di pagareun

interesse moltobassoper i primianni
di vitadelmutuo . Dopoqualche anno
interesse e ratavengonoricalcolati

,

diventando piùonerosi . Daqui l

' acronimo
AnnchestaperAdjustable-RateMor

tgages . Questigiocattoliadorologeria
(

tuttiglioptionhannoindicataunadata
di rinegoziazione )

comincianoadessere

ricalcolatimassicciamente adesso
e il

punto di rottura è
in arrivo.

« Il decimatomercatodelleabitazioni
andrà

a peggioraresensibilmente
primache le cose ricomincinoadandare

meglio »
- prevedesulsettimanale

TimeJanetMorrissey - « vendite
giudiziarie e declinodeiprezzi
proseguiranno a premeresulsettore

»
. Stesse

valutazionedaMarkZandi
, capo

economista
di Bloomberg in unanota ri

portatadaigiornali di mezzomondo
,

italianicompresi . Ampiezzadell '

uragano? « Perlomeno64milioni di

dollari in mutaiArmverrannorinegoziati
nel2010e68milioninel2011 »

secondo FirstAmericanCoreLogic ,

una
datacompanydelsettore . Basandosi
suidatidelTesoroUsa e non
dimenticandoche

la discesadelvalore
medionon

si è ancorafermata
(

dati

Moody' s

,

Marzo2010
)

e che i mutuiArm
insolventihannogiàsuperato in valore
i subprime ,

l

' economistaPaolo
Catalfamo

,

docenteallaMichigan
University , prevedeche « facendoquattro
conti

, parliamo di
altri700miliardi

di dollari di mutaichenonverranno
rimborsatinelcorsodeiprossimidue
anni

»

. LeforeclosureS
(

cioè i

procedimenti
in base ai quali il creditore

prendepossesso dellacasadel
mutuatarioinsolvente

)

metterannosulmer

catodecine di migliaia di immobili
,

tracuialcuni di pregio , eleganti flat
al 20piano di grattacieli luccicanti

,

conognicomfort
, gioielliche a fine

crisitorneranno
al valoreoriginario ,

chepotrebbeessere il triplodeiprezzi
di oggi .

È a questopunto ,

avendo
qualcheeurodaparte ,

cheè il

momento
di agire .

« Attenzione - avverte
FedericoMariaIonta

,

Ad di FirstThe
RealEstate

(

www.there,a1first.com
)

,

società leadernellaconsulenzaagli
europeichevogliono investire negliUsa

- unconto è l

' Arnerica in generale ,

un

altroconto le località di pregio ,

che
sonounaltropaio di maniche e si

comportano in mododeltuttodiveiso
,

corne è il caso di Manhattan
o

Miami
Beach . Quigliaffaripiùinteressanti
- spiega Ionta

,

-
si farannoancoraper

pochi , pochissimimesi . Magari
comprando in velocità

, primadell ' asta

giudiziaria . Primadellafinedell ' amm si

possonofareaffariveriperché
nell

' insolvenza e nellavenditaall ' astava
in fumocirca

la metàdelvalore.
Dall '

annoprossimo ,

dal2011
,

e

parlandosempre di locazionitop ,

si

vedrannoancorafallimenti e

foreclosures a ottimiprezzi e ottime
redditività ma

si tratterà di prodotti in

posizionisecondarie
o

in building di

minorinteresse "

.

Pagina a cura di GiuseppeMacali
realizzataperVisibilia
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Diventaun re

dell ' immobile
in tresemplicipassi

Qualisono le avvertenzeda
seguirepertenere al minimo
i rischi e al massimo il

margine di guadagno? « Primo.
Comprareappartamenti
acquistabiliconunosconto di

almeno il 30%%
o cheabbiano

risentitofortementedella
crisi(esempiodelquartiers
finanziario

)

. Oppure
acquistare in zone o costruzioniche
faccianopartedel
patrimoniostorico o architettonico
dellacittà

( esernpio : edifici
`déco'

)

- suggerisce l

' Ad di

FirstTheRealEstate .

Secondo : orientarsisuunacittà
confortimargini di sviluppo ,

Miami
è perfetta . Primo

portoturisticodelmondoper
navidacrociera . Capitale
degliscambitra

le
due

Americhe
, quelladelnord e il

centro-sud . Poloturistico e del
leisure-time di valore
mondiale . Semprepiù
internazionale

,

ricca
,

fashionable .

Terzo - prosegue Ionta - farsi
assisterenell '

acquistodauno
specialistadelmercato
locale . PerMiamirivolgersialla
nostraFirstTheRealEstate

,

ungruppo di specialisti in

grado di segnalare l

'

appartamento-occasione
,

indicare
al volo la

finestra
,

breve
,

in

cuieffettuare
l

'

acquisto . Per
le locationtop

la campana
dell

' ultimogirosta
suonando
adesso .

E finché
l

' euro è cosi
fortesuggerirei

di agirealla
svelta ».
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