
-ro . Lachminalità è praticamenteinesistente
,

if costodellavita
sissimo

,

la qualitàaltissima . Leproprietàimmobiliariestrem
venienti . Eccoperchéunnumerosempremaggiore di euroe
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EIL
MIGLIORPAESEALMONDOdovegodersi il buenretiro.

Nesonoconvinti i ricercatoridellabritannicaNef
(

New
economics foundation

)

chehannostilato l

'

Happyplanet
index

( Hpi )

,

unindicecheriassume
le aspettative di

vitadegli
abitanti

,

l

'

efficienzaecologica e la qualitàdellavitapercepita ,

E il

CostaRica
,

la piccolanazionecentro-americana
,

svetta in cima
allagraduatoria , spuntandola conampiodistaccosuRepubblica
Dominicana e Jamaica ( primopaeseeuropeo è l

'

Olanda
,

43'
,

>I

PlayaHermosa
,

tra le zonepiù
famosedelCostaRica.

Nellapaginaaccanto
,

in alto
,

unadelleville
in venditanell ' insenatura.

4«
,

/

""
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Realestate

A chirivolgersi
" PlantaciônProperties (

affiliatoChristie' s

)

www.plantacionproperties.com
info@plantacionproperties.com

" CamilleCadet - CostaRicaSotheby' s
Int . Realty

www.sothebysrealtycr.com - costarica@sothebysrealtycr.com
" Re / MaxOceanSurfTamarindo
www.remax-oceansurf-cr.com - dz@corcoran.com

? mentre l

' Italia è
in 69aposizione )

. Senzaconsiderare
,

naturalmente
,

l

'

indiscussabellezzapaesaggistica ,

costellata di distese
incontaminate

,

tra le macchie di forestaamazzonica.
Con i suoi5lmilakmquadrati ( pocopiùgrandedella

Svizzera
)

,

il CostaRica è unopaesipoliticamentepiùstabili e

tranquillidelmondo
,

tantochenondispone di forzeannate
(

salvo
la

polizia )

e haunindice di criminalità ai minimi termini . Lecoste
si

estendonoperoltre1.200kmsudueoceani
,

il Pacifico e l

'

Atlantico
(

tutte le informazionisuwww.microsites.visitcostarica.
com

)

. Lazonapiù in yoga ,

nellaregione di Guanacaste
,

è Playa
Hermosa

,

nell '

esclusivoGolfodi Papagayo ,

a 20minuti d

' auto
dall '

aeroporto internazionale di Liberia : spiaggebianchissime
e unmarericco di coralli e faunamarina

,

dovepraticaretutti
sportacquatici : pesca , snorkeling e moto d

'

acqua .
In questo

lembo di terra
, gliimmobiliaristiconsigliano di concentrare

la ricercasuTamarindo
, Langosta , FlamingoBeach

,

Brasilito
e

GolfodelNicoya . Appenapiù a
sud

,

nellaregione di

Puntarenas
,

le localitàpiùinteressantisonoinveceLosSuenosMarina
,

Herradura
, Jac6 ,

Esterillos
e PuertoQuepos.

Oltreallabellezzadeipaesaggi ,

l

'

investimentopotrebbe
rivelarsipropiziodopo la grandecrisifinanziariamondiale

.
Molti

babyboomer
(

la generazione di americani investita in pieno
dallacrescitaeconomicapartitaneglianniSessanta e ormai
prossimiallapensione )

dovrannorivedere i loropiani , perché
i risparmi si sonoassottigliati a causadell ' andamentonegativo
delleborse

.
Il risultato è che

, peralcuni
,

i costidaaffrontareper
regalarsiunbuenretiro in

Floridanonsonopiùsostenibili . Per

questo ,

il CostaRica e
altripaesidelCentroAmerica si

sono
rilanciatinegliultimiannicornemetealternative

,

facendoleva
soprattuttosulcostodellavita

,

moltopiùcontenutorispetto a

UsaedEuropa . Unaltromotivoperinvestire è il possibile
effettotrainosuiprezzidegli immobiliche

, sostengono i
broker

locali
, potrebbeessere innescatodallegrandicatenealberghiere

UsacorneFourSeasons
,

St

. Regis ,

Rosewood e Ritz-Carlton
,

chenegliultimiannihannoaperto i battentinelpaese .
In

effetti
,

lungo le pendicidellecollinechedominano le spiaggepiù
rinomate

, proprionellevicinanze di questicomplessialberghieri ,

nell ' ultimodecenniosonosortemoltegrandiville di lusso . Un
mercatochehaindottopersinoSotheby' s

e Christie' s

,

le due
principalicase d

'

astadelmondo
,

a trattareneirispettivicanali
immobiliari la compravendita di ville in CostaRica.

Seperunappartamento in condominio in unazona di

pregioconvistasull ' OceanoPacifico
,

cornequella di Coco
,

Consigliperunacquistosicuro
«

C' è unpubblicoregistro in cuivengonotrascritte
le compravendite ,

tuttavia le registrazioninon
avvengono in temporeale »

, spiegaFederico
Marialonta

,

amministratore delegato di
FirstThe

RealEstate in Italia . In pratica ,

il rischio è
di finire

raggirati ,

cornenellecelebrisequenzedella
fontana di Trevi

,

in Tototruffa
,

conqualche
mediatorepocoonestochevendeunaproprietà
diversevolte in pochigiorni ,

confidandonei
ritardidellapubblicaamministrazionenel
trascriveregliatti di proprietà .

Il managermette
anche in guardiasugliespropri (

di terreni
e immobili

) ,

chenell ' ultimodecenniosono
aumentati . « Il risarcimentoarrivacontempistiche
dilatate »

,

concludelonta . Nonsolo : percalcolare
l

'

importodelrisarcimento
,

naturalmente
,

fa fede
il valore di caricodellaproprietà . Quindi ,

dichiarareunvalore di transazionemolto
inferiore al momentodell '

acquisto (è prassi
consolidata in CostaRica

)

rischia di tramutarsi
in unpericolosoboomerang in

caso di esproprio.
Gliavvertimenti di lontasembranosupportati
anchedairisultatiennersidall ' Index of economic
freedom2010tracciatodaTheHeritage
Foundation in collaborazionecon il WallStreet
Journal . « Occorre

in mediaoltreunanno e mezzo
perrisolvereunadisputalegalecheriguardi le

proprietàimmobiliari »

,

si leggenellaricerca
,

«e il

sistemagiuridico facilita l

'

usucapione , soprattutto
quandoriguardaterrenirurali e incolti . Il rispetto
deidiritti di proprietàspesso è inefficace ».

Yi!!
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RegioneLocalitàTritocale * Quadrilocale
GuanacastePlayaHermosa300.000420.000
GuanacasteTamarindo350.000500.000
GuanacastePlayaLangosta350.000420.000
Guanacaste13rasilito480.000780.000
GuanacasteNicoya300.000460.000
PuntarenasLosSueriosMarina350.000550 ,000
PuntarenasHerradura220.000375.000
PuntarenasJac6 e 360.000500.000
PuntarenasEsterillos300.000450.000
PuntarenasPuertoQuepos200000350000

A destra
,

proprietà
a PlayaNegra.

A sinistra
,

dall ' alto
,

costruzioni

di Nicoya ,

unatenuta
a Brasilitos

costruzioni

a
Herradura.

Nellapagina
accanto

,

dall ' alto
, gli

scogli di Playa
Llorona

e Puerto
Quepos . Luoghi
incantevoli

,

dove
il costodellavita

è ancorabasso.
Nelpaese ,

il redditomedio
annuopro
capite è di

5.560
dollari

,

un' ora

di lavoro di

uncollaboratore
domestico

costacomeun
appuntamento
dalbarbiere

:

2 dollari.

Quantocosta la vistasulleonde

* prezziminimi indicativi in dollariUsaperappartamenti e villette fronteoceano.

Fonte : immobiliaristi locali

il prezzorichiesto è di 4miladollari al metroquadrato ,

le

case di lusso
in

vendita a Papagayo ,

consuperficichevannoda
232 a 371metriquadrati ,

costanoda595mi1a a 1
milione di

dollari . Al valoredell ' immobilebisognapoiaggiungereuna
tassa di registrodello

0 ,5%%
,

unatassaagrariadello
0

,1

e una
municipale dello 0

,2

. Occorrepoiversare la transfertax
,

ossia
l

' atto di trasferimento di proprietàtracompratore e
venditore

,

cheammontaall '

1 ,5%%.A questespesevannoinoltresommati
i costilegalidell '

1 ,25%%percespitidi
valore inferiore

a 1

milione di euro
,

mentreperimportisuperiori si
è soggetti a una

trattenutadell '

1 ,5%% . A contifatti
,

si spendefra il 3

,5

e il 4%%
,

poibisogneràversareallamunicipalitàunatassa di proprietà
annuadello 0 ,25%% . Perquantoriguarda i mutui

, meglio
cercare di

ottenerli
in

Italia
, perunduplicemotivo . Il primo è

che la valutalocale è particolarmentevolatile
(

dainizioanno
,

peresempio ,

si è apprezzata di oltre il 10%%rispetto al dollaro
)

,

la seconda è
chegliinteressidarestituiresonodecisamente

piùelevati . Laprincipalebanca locale
,

il BancodeCostaRica
(

Bcr
)

, applicaperesempiouninteressefinoall '

11%%
,

a seconda
dellasolvibilitàdelrichiedente

. Si puôrichiedereunasomma
a partireda50mila

,

fmo a 300miladollari
, erogatasottoforma

di mutuo a tassofisso
(

max20anni
)

.
In nessuncaso

,

il prestito
puèsuperare i145%%delvaloredell ' immobileed è previstauna
commissionmonstredel3%%per le società e dell '

1 ,5%%per le

persone fisiche.
Offerteunpo'piùconvenienti si possonocercaredagli

istituti di creditoprivatipresentinelpaese ,

corneScotiaBank
,

GrupoImprosa o
Hsbc . Senzadimenticareche

, perquasitutti
,

neicontratti di mutuoperstranieri è compresaunaclausolache
autorizza le bancheadalzare l

'

interesseannuoapplicato (

Bcr

applicaunaggraviodel2%%
)

se
,

concadenzaalmenoannuale
,

il

contraentenonaggiorna la bancasueventualivariazionidella

propriaposizionefmanziaria .131

RegioneLocalitàTritocale * Quadrilocale
GuanacastePlayaHermosa300.000420.000
GuanacasteTamarincio350.000500.000
GuanacastePlayaLangosta350.000420.000
Guanacaste13rasilito480.000780.000
GuanacasteNicoya300.000460.000
PuntarenasLosSueriosMarina350.000550 ,000
PuntarenasHerradura220.000375.000
PuntarenasJac6 e 360.000500.000
PuntarenasEsterillos300.000450.000
PuntarenasPuertoQuepos200000350000
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