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MauroCalamandrei
PaolaDezza

Piccoli edificiartdee ô

,

giganteschi condomini
superlusso

,

villedamagnatidel
jetset . E questa la Miamiper
tutte le tasche

,

meta di turisti
tutto l

' anno
e semprepiù di

proprietari immobiliaricon
passaportostraniero.

Oggi la Florida è

,

infatti
,

me

LASPESA

Nell
'

areaesclusiva di Sofi
a Southbeach si comprano
appartamenti ristrutturati
in piccolicondomini
con4miladollari al metro

IL BUSINESS

Lafreneticaattivitàedilizia
haportato a unelevatotasso

di invenduto a « downtown »

Qui i valorisono di mezzati

rispetto a qualcheanno fa

ta agognata perpiù di 6o
milioni di turistiamericani

e

stranieri all ' anno
,

mapersecoli la

regione è stataun'enorme
penisolaselvaggia e

soloneidecenni
delNovecento la sua
popolazione fissahasuperato18milioni
di abitanti

,

diventandocosi il

quartostatopiùpopolatofra
5ocheformanogliStatiUniti.

Maquale è la realtàec
onomica

e
immobiliare

a
Miami

,

forse
la metapiù ambita di questo
stato? « Lacrisieconomica
mondialehaavutounimpatto
pesantesulmercatoresidenziale
di Miami - spiegaPaola

Gianasresponsabiledeimercati
esteriperScenari immobiliari

chehacomportatounbrase?
arrestodell ' attivitàedilizia

,

Pimmissione sulmercato di un
buonnumero di immobilida

Dapalazzineoccupate
dagliimmigraticubani
a boutique-residence

partedellefamiglie e
delle

società in difficoltà e unsensibile
calodelladomanda . In 18me si

l

' offerta
è triplicata » . La

conseguenza è stato il fortecalodei
prezziche in alcunezone e con
riferimentoadalcuni immobili
haraggiunto il 60percento . È

aumentato anche il tempo
medio di vendita

,

cheoggi si aggira
sui280giorni.

« Dainizioanno -
continua

Glanasso- la situazione è in

miglioramento : i proprietari
hannorallentato le vendite

,

i prezzi
si sonostabilizzati

e
l

' interesse
dellefamiglie e degli
investitori è in aumento . Quelloattuale
è unmercato di acquirentipiù
che di venditori

,

ancheperché
l

' offertadisponibile è

abbondante
e

diversificata
e

i prezzi
sonobassi

. E
il momento di

investire »
.
Ancheseunaripresa

vera e propria è attesaper il

2011
,

ï segnali di miglioramento
sonoconfermati daunalenta
ripresadell ' attivitàedilizia

.
Il

mercatooffre
opportunitàinteressanti siaagliinvestitori
intemazionali che

a quellilocali
,

sostenuti dalprogramma di

incentivifiscalivolutodal
présidenteBarackObama : negliUsa
è previstouncredito fiscale
fino

a
8miladollariper le

famigliecheabbiano comprato la

primacasaentroPapille2010 e

fino a 6.500dollariperquelle
cheabbianocompratouna
seconda casa tra il

7

novembre
2009 e

il 10aprile2010 . Dove
comprareallora?

« La
situazione è diversadazona a zona -

spiegaGianasso-
. I prezzi sono

calati in modocontenutonelle
duearee di maggiorprestigio ,

Aventura
(a

nord di Miami
beach

e quartiere di matrice
ebraica

,

mir
)

e
Southbeach

,

soprattuttoconriferimentoagli
immobilifrontemare e

di elevata
qualità ,

mentre la cri si più
grave si respira a Downtown

,

dove

l

' intensaattivitàediliziadegli
ultimiannihacomportatoun
invendutoparticolarmente
elevato e i prezzisonocrollati » . Le

fa ecoFedericoMariaIonta
,

a.d . di Firsttherealestate
,

boutique
di investimenti

immobiliari :
«

Miami è composta dadue
comuni

(

conduediversi
sindaci

)

,

Miamicittà-checompren

deDowntown e
ïl fmancial

district
- e

Miamibeach
,

la linea
di terrachecosteggiaPacqua.

In quest'ultimaare a
la discesa

deiprezzi è statacontenuta
,

nell ' ordinede17-8%% . Se
analizziamo inveceareecorne
Downtown e

il quartiere finanziario
(

Brickell
)

la discesa deivalori è

statadel38%%conpicchifmo al

65percento » . LastessaMiami
beachperôha al suointerno
grandidifferenze . « Lavera
South beachvadallaprimaalla
3oesimastrada - continua
Ionta -

,

masono i primicinque
blocchitraOceandrive

e
Alton

ro ad
a

costituire la zonapiù
esclusiva

,

la cosiddettaSofi
(

South of firth
)

. Qui si trovano

condominiededificidecôcon
valorichevannodai4mila
dollari al metroquadroperbenida
ristrutturare

a 24miladollari al

mqper i pianialtidei
condomini di lusso " oceanfront "

. L

'

investimentochemisento di

consigliare non è questo
"

top di

gamma
" ma l

'

appartamentonegli
edificidecèristrutturati

.
Si

tratta di unanuova tipologia di

immobili
,

untempo residenzedei
cubani

, oggiricercatidai "

radical-chic "

» . Lepa la 7zine
vengono frazionate in unaventina di

unitàdai45 ai 90metri
quadratL

«
Il nostroobiettivo è

riconvertirle in boutiqueresidence
continuaIonta- . Gestiamo l

'

appartamentoaffittandolo
a

notte o a
settimana

e garantendo
unrendimento nettodel 6 ,5%%

al proprietario . Questa
tipologia

di appartamentista
attirando italiani

e
francesi

,

mentre i

sudamericani preferiscono i

grandicondomini
»

Maesisteancheun'altra
tipologia di investimento

,

corne
spiegaancora Ionta

,

relativo a

edifici
a Downtown e

Brickell
chevengonocommercializzati
coni140-50%% di sconto . Questa
è l

' areadovedal2001 al 2oo7 i

prezzisonomaggiormente
cresciuti

,

in alcunicasifino
a 7mila

dollari al mq . Oggi si compra
traii.900 e

i 3.50odollari al

metro .
«

Si traita di investimenti
speculativi -

continua
-

che
consigliamo ai clientiper
parcheggiareliquidità . Unavolta
salitiiprezzi ci occupiamo di

rivenderegliimmobili . Nel
frattempoanchequiaffittiamo
garantendo i17-7 ,5%% lordo di

renclimento »
. Perchivolesse

investire
a

MiamiIontaconsiglia di

costituireunasocietàgiuridica
che

,

a
differenzadellapersona

fisica
, puèscaricaretutti ï costi

compresiquelli di gestione
dell ' immobile

,

il mutuo
e

cosi
via

. « Seguiamo l

' inter? iter di

compravendita e perunacifra
pari a

milleeuroall ' anno
forniamoanche tutta l

' assistenza
legale

e
delcommercialista »

conclude . Per il restochicompra
paga la property taxtra e

il

2 ,2%% a secondadelcomune
e

le

tasseall ' attodellarivendita.
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Lanappa

Sullacartina . Zonaperzona
i

prezzidegliimmo Hi
a Miami

(

valoriminimi e massimi in

dollari al metroquadro ,

dati
a

febbraio 2010
)
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